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SomMos la empresa de servicios integrales
de arguitectura, ingenieria y urbanisticos
gue necesita su compania

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

1. Maxima eficiencia
disenada desde el interior
hacia el exterior en
nuestros edificios

De la mano de nuestros clientes buscamos disenar
para ellos edificios con la méaxima eficiencia, edificios
concebidos con un propodsito empresarial.

Nuestra compafiia comienza su actividad profesional
en 1987. Durante mas de 25 afos nuestra alta
cualificacion técnica y experiencia profesional

nos ha permitido desarrollar con éxito numerosos
proyectos, siendo destacada nuestra trayectoria
con diversos premios. Ademas sumamos a nuestra
oferta de servicios la experiencia de colaboradores
especialistas en todas las disciplinas que rodean el
ambito de los espacios comerciales.

Unimos por tanto, ideacion y disefio arquitectonico,
urbanistico y de ingenieria tanto de estructuras
como de instalaciones, formando un sdlido equipo
en donde el control técnico y econdémico del
proyecto se convierte en herramienta al servicio de
nuestro cliente.

2. Proponemos siempre equipos
técnicos de primera linea

Le proponemos equipos formados por técnicos con amplia experiencia
profesional formados en nuestra compaia.

Al nucleo central del desarrollo del proyecto siempre unimos un estricto
control de calidad, econdémico y de plazos, mediante un Project Manager.

Adicionalmente disponemos de una red cualificada de equipos técnicos
locales que permiten a nuestros clientes tener la absoluta tranquilidad de
que cuidamos la gestion final del producto en su lugar de implementacion.

3. Nuestros recursos permiten a
nuestros clientes liderar en su sector
un amplio espectro de oportunidades.

Creemos gue el conjunto de recursos que ofrecemos a nuestros clientes
les permiten afrontar un amplio abanico de oportunidades para desarrollar
Sus proyectos.

Y estamos orgullosos de poder hacerlo desde el talento, la inteligencia
puesta al servicio de los productos que desarrollamos y la experiencia
profesional consolidada durante afos.

Espacios Comerciales B
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“Es el
« momento de
- actuar

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

C.

] Apfadero Pozuelo. Madrid

En momentos como

el actual, en los que la
Inercia general invita a

la pasividad, aquellos
que pretendan ocupar
posiciones de privilegio
en el mercado deben
entender la contingencia
COMO una oportunidad:

es el momento
de ACTUAR.

Es el momento de buscar
la manera de redisenar las

estrategias comerciales,

de generar oportunidades,
de reinventar los espacios

comerciales.

Es el momento de buscar
nuevas linea de actuacion,

de diferenciarse.

El mercado comienza a
reactivarse; es la oportunidad

para AVANZAR.

Espacios Comerciales B



Qué esta pasando

NADA PERMANECE
SALVO EL CAMBIO

Ser consciente de las
nuevas tendencias y
adaptarlas a nuestras
estrategias de diseno nos
permite conocer mejor el
mercado y asi actuar de
forma mas eficiente.

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

FLEXIBILIDAD ANTE UNA REALIDAD CAMBIANTE

El contexto actual implica una mayor blsgueda por parte de los consumidores que, cada
vez mas conscientes de la importancia de un consumo responsable, demandan no sélo
unos productos mas ajustados a sus necesidades sino UNOS espacios Mas racionales y
adaptados, capaces de integrar otros usos y convertir la tradicional experiencia del consumo
en auténtico ocio. Debemos evolucionar hacia una respuesta integral que permita adaptar lo
existente a las nuevas necesidades.

INTEGRACION DE LO LOCAL
Las ideas, los medios de comunicacion,

los productos, las marcas vy los estilos de
vida se extienden en un mundo cada vez
mas conectado. Al mismo tiempo  llegamos
a nuevos modelos gue ponen en crisis la
escision de la ciudad: debemos integrar los
nuevos espacios comerciales en contextos
urbanos. Lo global v lo local deben confluir
en nuestros disenos.

ADAPTACION
LLas tendencias de consumo se ven
modificadas por factores muy diversos
como los cambios demograficos o
socioeconémicos. Como consecuencia,
los nichos de mercado también tienden a
oscilar con cierta frecuencia. Lo que puede
ser un problema ha de convertirse en una
oportunidad.

Los espacios comerciales deben permitir

la adaptacion al perfil del consumidor;

el envejecimiento de la poblacion, el
crecimiento de las clases sociales medias

en los paises emergentes vy el incremento

de la presencia de la mujer en el mercado
laboral, generan una enorme influencia en los
comportamientos de consumo.

APORTAR ALGO MAS

Se hacen necesarias nuevas estrategias
que hagan posible que los usuarios opten
por unos productos y no por otros:

aportar calidad espacial a los centros
como un valor anadido no solo mejora los
rendimientos econdmicos, sino que puede
significar una mejora potencial de la imagen
de marca.

Espacios Comerciales B



2.

Como
rentabllizar
l0S activos

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

Estamos ante un
verdadero cambio en los
modelos comerciales.

La fusion de tecnologia,
usabilidad y diseno se
hace mas necesaria que
nunca para rentabilizar
nuestros activos.

Tenemos que disenar
nuevas experiencias de
oclo.

Conectar Personas,
Espacios Comerciales
y Ciudades es la clave.

Mezcla de usos integrados
en la ciudad.

Espacios Comerciales B



Actuar de forma conjunta para generar valor integral

REINVENTAR LOS ESPACIOS

Transformar un espacio comercial existente puede significar un
impulso definitivo que determine nuevos planteamientos e inversiones
y que atraiga por igual a nuevos clientes y empresas. Gracias a
nuestra experiencia sabemos que la modificacion del diserio, la
adicion de nuevos servicios a los espacios existentes y una mejora
en la insercion de los centros en el contexto urbano puede estimular
la actividad comercial y convertir las infraestructuras existentes en
nuevos centros economicamente sostenibles.

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

SOLUCIONES SELECTIVAS

Con inversiones concretas vy localizadas se pueden mejorar sus
activos. Seran mas visibles para los operadores comerciales y sus
clientes. Podemos ayudarle a establecer prioridades desarrollando

la solucion que mejor se adapte a una intervencion selectiva en
areas de circulacion y alquiler. Intervenciones estratégicas con
objetivos de desarrollo identificados que incrementen la percepcion o
funcionamiento del espacio comercial.

ESTRATEGIAS DE SOSTENIBILIDAD

LLa adaptacion de los espacios comerciales deberia significar no solo
una mejora en la sostenibilidad econdmica de su inversion, sino un
cambio en la relacion de los edificios con su entorno. La estrategia
medioambiental se integra en nuestro proceso de diseno para poder
ofrecerle grandes mejoras mediante intervenciones minimas.

IDENTIDAD CORPORATIVA

Dentro de un contexto de gran competitividad, generar marca
mediante un disefno diferenciador esta dentro de los objetivos que
toda empresa traza previamente a cualquier inversion. Entendemos
que cada cliente es Unico y nuestros disefios buscan adaptarse a sus
estrategias de marca reafirmando su identidad corporativa.

Espacios Comerciales B
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" Viviendas y C.Comercial. Malaga

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

El ocio se plantea como
el referente actual de

los diversos formatos
comerciales, sobre todo
teniendo en cuenta gque
el hecho de “comprar”
es una de las principales
experiencias de ocio del
cludadano modermo.

Hoy en dia “ir de compras”
0 “ir de tiendas” es una
actividad voluntaria que
forma parte del tiempo libre
de los consumidores.

Debemos actuar en la
relacion ocio-consumao, con
un importante crecimiento
dentro de los nuevos
entandares de vida. Nuestros
proyectos atienden a esta
realidad conjugando diseno,
sostenipilidad y consumo.

Espacios Comerciales B
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INTEGRACION Y

COMUNICACION
Plantear un plan de actuacion es
el punto de partida. Trabajamos
con usted para establecer
mejoras en sus estrategias de
comunicacion optimizando la
gestion, valorando el sistema
organizativo del centro y
potenciando un desarrollo
programatico mas eficiente
que ademas facilite una mejor
integracion con la cultura local.

MEJORAS EN LA
IMPLANTACION

Mediante un analisis urbanistico
podemos buscar una mejor
vertebracion del centro dentro
del contexto urbano inmediato.
Una imagen acorde con el
espacio circundante puede
atraer a los usuarios y mejorar el
caracter del espacio comercial.

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

MEJORAS
EXTERIORES

El disefio exterior de un centro
comercial debe estimular al
cliente. Su funcion de reclamo
debe invitar a vivir experiencias
Unicas en su interior.

MEJORAS

INTERIORES

Mejorar la experiencia del
consumidor es el objetivo
principal del paisaje competitivo
de los centros comerciales. Es
esencial entender las mejores
oportunidades para incrementar
el valor del activo. El objetivo es
que el cliente quiera repetir la
experiencia y volver al centro.
Todo el conjunto interior de
escaparates, configuracion de
servicios adicionales, sefialética
y zonas de entretenimiento
entre otras, son areas claves y
objetivos a mejorar.

REORGANIZACION
FLEXIBLE

El crecimiento actual del
mercado permite poner en
valor grandes zonas sin alquilar
en los centros comerciales.

Es el momento de volver

a pensar gue los espacios
existentes necesitan un
esfuerzo transformador para su
reactivacion. Una reorganizacion
flexible permite adaptarse con
facilidad a los rapidos cambios
del mercado.

INSTALACIONES MAS
EFICIENTES

Mejorar los sistemas de
instalaciones reduce los costes
operativos y de mantenimiento.
Generando disefios con
soluciones sostenibles ademas
mejoramos la eficiencia
energética.

ESPACIOS DE USOS
MIXTOS

Los espacios comerciales son
gjercicios complejos en los que
€s necesaria una perspectiva
urbana y comercial al tiempo
gue una gran capacidad de
adaptacion a unos contextos
cambiantes. Esto implica en
muchos casos modificar la
vision de los usos y entender el
urbanismo, el retail y la logistica
como tres partes de un todo. En
este sentido creemos gue los
espacios comerciales aglutinan
cruces de usos dando lugar,
cada vez mas, a espacios
mixtos a los que hemos de ser
capaces de responder.

SERVICIO INTEGRAL
Nuestra satisfaccion consiste en
que los tres pilares del proceso,
propiedad, clientes y nosotros
mismos alcancemos unos
resultados que permitan que

los objetivos de todas las partes
se realicen. Para ello creemos
en un sernvicio integral que se
establezca desde una asesoria
inicial que trace una estrategia
de diseno y que derive en un
proyecto arquitectonico que
supervisaremos documental y
fisicamente hasta la gjecucion final,

Espacios Comerciales B



4,
Por qué
actuar ahora

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

Estamos preparados para dar respuesta a un

mercado cambiante

(INVERTIR O CREAR?

Mejorar los entornos comerciales y convertirlos en
espacios mas flexibles y funcionales favorece la
interaccion humana y de los consumidores con los
productos.

Trabajamos con nuestros clientes en la
generacion de experiencias de ocio mediante la
transformacion del espacio: mejorar la imagen
de marca, la confortabilidad, la accesibilidad y el
diseno suponen grandes cambios v facilitan los
retornos de su inversion.

Nuestra experiencia en la reordenacion y creacion
de espacios comerciales, unido a nuestra
trayectoria urbanistica hace que nos planteemos
las intervenciones de manera integral, desde

la mejora de las infraestructuras de acceso y el
cambio de imagen, hasta la reordenacion y gestion
de los espacios comerciales. Ponemos nuestros

conocimientos y creatividad al servicio de la
eficacia.

Somos conscientes de que CREAR un entorno

de ocio experiencial es la mejor forma de generar
valor anadido de forma inmediata y rentabilidad a
medio plazo. El ocio se plantea como el referente
actual de los diversos formatos comerciales, sobre
todo teniendo en cuenta que el hecho de comprar
es una de las principales experiencias de ocio del
ciudadano modermo.

Por todo ello consideramos que
INVERTIR en mejorar y adaptar
|0S espacios comerciales y sus
entornos es la opcion mas
rentable para usted.

Espacios Comerciales B



Procesos

Gracias a la intensa investigacion de
nuestras propias estrategias de diseno
sabemos que los proyectos se impulsan
en el conocimiento de los PROCESOS

de trabajo, de la tecnologia y de los
intereses de mercado. La integracion

de estos tres pilares dentro de nuestra
cultura corporativa unido a un enfoque
multidisciplinar y a la comprension del
contexto urbano y arquitectonico favorece

una mejor respuesta ante nuestros clientes.

PORQUE ENTENDEMOS QUE

EL PROCESO DE DISENO

TIENE QUE VER TANTO CON EL
CONOCIMIENTO DEL ENTORNO
COMO CON LAS NECESIDADES DE
LOS QUE NOS RODEAN.

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

INFORMACION

Dentro de la experiencia

del consumidor cobra gran
importancia la capacidad de
comunicacion del espacio

con los usuarios mediante una
arquitectura capaz de transmitir
conceptos comerciales a la vez
que crear ambitos cercanos a
la escala humana y capaces de
albergar la escala comercial.

[ F

RECONOCIMIENTO
Consideramos importante
que los espacios comerciales
adquieran una importante y
reconocible presencia. Esto
favorece la imagen de marca
y SU asociacion a un espacio
concreto.

ACTITUD

Es importante para
nosotros empatizar

con las expectativas

de los usuarios desde

el momento de la
concepcion del proyecto.
Si el disefio consigue
integrar todos los
conceptos solicitados
por el cliente y empatizar
con los usuarios, gran
parte de nuestro trabajo
quedara satisfecho en
esta etapa inicial de
diseno.

CONFIANZA
Valoramos la confianza

en nuestros modelos

de propuestas tanto
como entendemos que
los usuarios valoran

la confianza en una
experiencia satisfactoria
que implica un retormno.
Nuestros clientes son
tanto aquellos que confian
en nosotros para el
desarrollo de los espacios
como los destinatarios
Ultimos de dichos
espacios: los usuarios.

INTENCION

En la busgueda del
producto, y al igual que
los potenciales clientes,
creemos gue existen
muchos caminos que
recorrer: entender los
espacios comerciales
como una extension de
los espacios urbanos
nos es tan claro como
el hecho de que las
fronteras entre 10s UsoOs
comerciales, de logistica
y de retail se diluyen
facimente.

T

COMPRA

Sabemos que la compra
€s un objetivo para
nuestros clientes, y en tal
grado de importancia lo
tratamos. Sin embargo
valoramos mucho que
este hecho final se
realice en un contexto
atractivo que complete la
experiencia del consumo
de la manera méas
satisfactoria posible.

SATISFACCION

La satisfaccion para
nosotros consiste en
que los tres pilares del
proceso, propiedad,
cliente y nosotros mismos
lleguemos a una solucion
final que permita que

los objetivos de todas

las partes se realicen.

La satisfaccion significa
el retorno que todas las
partes implicadas en el
proceso buscamos.

Espacios Comerciales B



B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

Nuestro equipo esta
compuesto por arquitectos,
urbanistas, ingenieros, project
manager, gestores, disenadores
de interiores, especialistas

en sostenibilidad y expertos
en estrategias de marca que
trabajan juntos para crear

una experiencia, tanto para
nuestros clientes, como para
los consumidores.

CLIENTE

Director General de proyecto

Tecnicos locales

Arquitecto
Director

Gerente de Inversion
Control Econdmico

Ingeniero
Director

Arquitecto
Interiores

Arquitecto
Paisajista

Arquitecto

Ingeniero
MEP

Ingeniero
Estructuras

Ingenieria
Civil

Director Gerente de proyecto

CLIENTE

Espacios Comerciales B



D.
Estudio
de casos

Master Plan Higueron Norte. Sevilla

B E. BARDAJi & ASOCIADOS ARQUITECTOS Espacios Comerciales B



Centro Comercial
Way Caceres

CACERES
(2020)

Cliente
Kronos Properties

Superficie construida CC
26.248

SBA
24.500

Estado
Concept Desing

I T

" EOOrito

. ACCESSORIES

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS




Desarrollo Urbanistico
"Bl Canaveral”

MADRID
(2018)

Cliente

MACKINTOSH MALL IG

Parcela MCO del PP del UZP.2.01
“El Canaveral”

Superficie
224,135 m?

Uso
Complejo Comercial de ocio y entretenimiento

Estado
En tramitacion

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS




Centro Comercial
“‘Dos Hermanas”

DOS HERMANAS. SEVILLA
(2020-2017)

Cliente
General Plan

Promotor
Kronos Investment

Superficie
101.850,70 m?

Presupuesto
26.533.886,14 euros

Estado
Construido

Premio Proyecto Comercial y de
Ocio Destacado.
Andalucia Inmobiliaria. 2020

W E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTO
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Centro Comercial
VidaNova Parc

SAGUNTO. VALENCIA
(2018-2017)

Cliente
General Plan

Promotor

Grupo LAR Espana
Tipo

Proyecto Basico
Superficie

45,122 m?

Estado
Construido

B E. BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS
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Parque Comercial
“San Cibrao”

SAN CIBRAO DAS VINAS, OURENSE

M E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS




Nueva Tienda MAKRO

BARAJAS. MADRID
(2014)

Cliente

Makro Autoservicio Mayorista

Superficie
25,748 m?

Presupuesto
9.687.0568 euros

Estado
Construido
Ampliaciéon TAC
(2020)
Superficie
98,50 m?

Presupuesto
243.900 euros

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQ

UITECTOS
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Edificio Makro
12 Tienda Urbana

P° IMPERIAL. MADRID
(2012)

Cliente
MAKRO Autoservicio Mayorista

Constructora
Ankarsa

Superficie TR T S MR o e 14 W Nhe- o Bro e
17.750 m? o LB FT oL Ly Ve el g

5

S

Presupuesto
7.246.843 euros

Estado i MR T e g4 1EL
Construida Fase | L . NS A 8 8 i
Construida Fase | ; E e S SE eyl i Hm
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Premio Mejor Edificio Comerical
Trofeo Internacional Archizinc 2013
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Comunidad de Madrid. 2018

B E. BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS



Edificio Comercial y
Renovacion de Fachadas
‘Goya, 80"

CALLE GOYA, 80. MADRID
(2006-2012)

Cliente
Bl Corte Inglés, S.A.

Constructor
DETECSA

Superficie
3.000,67 m?

Presupuesto
3.642.035,34 euros

Estado
Terminado

Premio Mejor Iniciativa Rehabilitacién
Energetica de Edificios
Asprima-Sima 2013

B E. BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS




Plan Parcial del Sector
SUS-DMN.06. Higuerdn
Norte

SEVILLA
(2009)

Cliente

lberdrola Inmobiliaria

Tipo

Plan Parcial del Sector SUS-DMN-06 Higueron
Norte del PGOU de Sevilla

Superficie total
115,4 ha

Edificabilidad
522.755 m?

Uso predominante
Industrial y terciario

Estado
Aprobacion inicial

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS




Ampliacion Edificio Comercial

Preciados, 9
MADRID
(2006)

Cliente
El Corte Inglés, S.A.

Estado
Proyecto basico

€2Covie fngts

[ ] ARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS
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FNAC

ALICANTE
(2000)

Cliente
Grandes Aimacenes de FNAC Espafia

Superficie
2.264,00 m?

Presupuesto
423.439,47 euros

Estado
Construido

B E. BARDAJI & ASOCIADOS AR




Rehabilitacion de edificio
para tienda “VINCON’

CALLE CASTELLO. MADRID
(1995-1998)

Cliente
Galerias VINCON

Constructor
CTH, S.L.

Superficie construida total
1.478 m?

Presupuesto
977.642,03 euros

Estado
Construido

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS
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Oficinas y Naves de Almacenamiento / I iy . - . - "= —
para “Wlrth Espafa’. Sesefia, Toledo Club Deportivo Wellness O2. Madrid Centro Comerical Valderribas. Madrid Master Plan La Marina. S. S. de los Reyes. Madrid

B E. BARDAJi & ASOCIADOS ARQUITECTOS Espacios Comerciales B




Acerca de k. Bardaji y Asociados

Donde estamos

Somos una empresa que conjuga

en un mismo proceso la Arquitectura
y el Urbanismo, con una actividad
continuada dese hace mas de 25
anos. Contamos con delegaciones en
Ciudad de México, Santiago de Chile
y Lima, Peru.

Enrique Bardaji Alvarez, socio fundador
del estudio que lleva su nombre,

ha sido reconocido en numerosas
ocasione en menciones y premios,

y ha ocupado varios cargos en la
Administracion Municipal de Madrid,
Por otro lado, a lo largo de lo ultimo

12 anos ha ejercido como profesor
asociado e investigador de la UPM.

La experiencia en planeamiento y
gestion urbana, nos ha llevado a que
nuestros proyectos de planeamiento
se adscriban al concepto de proyecto
urbano, acentuando los criterios de

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

integracion en el contexto, valoracion
del espacio libre como espacio

de disefno positivo y entendiendo

los espacios construidos desde

la busqueda de los objetivos
fundamentales en la transformacion

0 crecimiento de la ciudad: el
conocimiento geogréfico, historico,
sociolégico y econdmico que permitan
inscribir la ordenacion proyectada en
un contexto tanto fisico como cultural
y la persecucion de una relacion
armonica entre espacio construido y
espacio libre en la ciudad.

También hemos desarrollado
proyectos de Edificios Dotacionales,
Edificios Industriales y Planeamiento

y Estudios Urbanisticos tanto para
clientes publicos como privados,

tales como Ayuntamiento de Madrid,
Comunidad de MADRID, Ministerio de
JUSTICIA, Ministerio de FOMENTO,

IVIMA, IBERIA LAE, MAKRO
Autoservicio Mayorista, IBERDROLA
Inmobiliaria, MAHOU-ATLETICO DE
MADRID, Grupo LAR, REAL MADRID,
SAREB, EL CORTE INGLES, SACYR.

Nuestro equipo esta formado por

un grupo de Arquitectos todos

ellos con amplia experiencia en
urbanismo y edificacion, asi como en
la visualizacion y gestion sostenible de
los proyectos, contando ademas con
una red de colaboradores nacionales
e internacionales.

Nuestra pasion es la ciudad y su
contexto. Nuestra forma de entender
el trabajo es con alianzas estratégicas
de profesionales, generando asi
oportunidades de negocio. Nuestra
forma de trabajar es la creatividad
compartida, el equilibrio y el
COMPromiso.

México

Av. Insurgentes Sur 348
piso 7 Col. Roma Norte
06700 México DF

T. +562 55 6272 07 20
ialvarez@ebardaji.mx
csanti@ebardaji.es
www.modulo11.com

Chile

Calle Del Gobernador 0203,
Providencia,

Santiago de Chile

T. + 56 22 493 07 94
chile@ebardaji.com
jorge@ipina-nieto.com
WwWWw.ipina-nieto.com

Peru

General Cordova 249,
Miraflores - Lima

T. +51 1222 05 63
peru@ebardaji.com
estudio@abellaperea.com
www.abellaperea.com

Espacios Comerciales B
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