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SomMos la empresa de servicios integrales
de arguitectura, ingenieria y urbanisticos
gue necesita su compania

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

1. Maxima calidad con
con maxima eficiencia
economica

De la mano de nuestros clientes buscamos
disenar para ellos edificios con la maxima
eficiencia, edificios concebidos con un
propdsito empresarial.

Nuestra compania comienza su actividad
profesional en 1987. Durante mas de 25 anos
nuestra alta cualificacion técnica y experiencia
profesional nos ha permitido desarrollar con
éxito numerosos proyectos, siendo destacada
nuestra trayectoria con diversos premios.
Ademas sumamos a nuestra oferta de servicios
la experiencia de colaboradores especialistas
en todas las disciplinas gue rodean el ambito
de la arquitectura residencial.

Unimos por tanto, ideacion y disefio
arguitecténico, urbanistico y de ingenieria
tanto de estructuras como de instalaciones,
formando un solido equipo en donde el control
técnico y econdmico del proyecto se convierte
en herramienta al servicio de nuestro cliente.

2. Proponemos equipos técnicos de
primera linea

e proponemos equipos de técnicos con amplia experiencia
profesional formados en nuestra compania. Al ndcleo central del
desarrollo del proyecto siempre unimos un estricto control de
calidad, econémico y de plazos, mediante un Project Manager, si
asf lo desea el cliente.

Adicionalmente disponemos de una red cualificada de equipos
técnicos locales que permiten a nuestros clientes tener la absoluta
tranquilidad de gue cuidamos la gestion final del producto en su
lugar de implementacion.

3. Nuestros recursos permiten a
nuestros clientes liderar en su sector
un amplio espectro de oportunidades

Creemos gue el conjunto de recursos que ofrecemos a nuestros
clientes les permiten afrontar un amplio abanico de oportunidades
para desarrollar sus proyectos.

Y estamos orgullosos de poder hacerlo desde el talento, la
inteligencia puesta al servicio de los productos que desarrollamos y
la experiencia profesional consolidada durante anos.
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4. Alcance y sentido de esta
recopilacion

La actividad cotidiana y constante durante mas de 28
anos en el diseno y la construccion de diversas tipologias
arquitectonicas, asi como en la elaboracion y gestion del
planeamiento urbano, exije una dedicacion tan absorbente
gue dificulta emplear el tiempo del gue no se dispone
arepasar lo hecho. Sin embargo la revision del camino

W E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

transitado es un ejercicio imprescindible para comprender
si ha sido provechoso en todo o en parte vy para, realizada
la autocritica que corresponda, orientar la actividad futura.

Por este motivo en E.Bardaji y Asociados S.L.. hemos
editado una serie de folletos explicativos de nuestra
obra centrados en “Los espacios comerciales”, en “Los
espacios de trabajo” y en “Ciudad y Patrimonio”.

Abordamos en este “La arquitectura residencial”.
Dado el volumen de la obra desarrollada y para mejor

explicarla hemos organizado el folleto por
anos describiendo en cada uno de ellos los
tipos residenciales que se han desarrollado
(viviendas unifamiliares aisladas, pareadas

0 adosadas, viviendas colectivas o edificios
mixtos), los tipos de actuacion (rehabilitacion,
nueva planta o concurso sin continuidad) y las
iniciativas de la obra (publica o privada).

En cada uno de los anos hemos incluido
referencias graficas a algunas obras que
cuando han sido construidas corresponden
en todos los casos a fotografias del edificio
realizado.

La referencia completa a todos los proyectos
y obras residenciales de E.Bardaji y Asociados
S.L. se contiene en un apartado final
comprensivo de todas ellas.

Acompanan a la documentacion gréafica y a
las referencias cuatro brevisimos textos que
insinuan algunos temas que han sido y son
tanto preoccupaciones como orientaciones en
nuestro trabajo. Asf, “Vivienda y rehabilitacion”,
“Vivienda social”, “Vivienda sostenible y
“Vivienda e industrializacion”.
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Cada vez con mayor fuerza

se asienta la idea de que las
ciudades, gue ya acogen a mas
del 50% de la poblacion mundial,
NO pueden seguir creciendo
iInvadiendo los territorios rurales,
con tipos edificatorios de baja
densidad vy alejando a la poblacion
de sus centros de trabgjo. La
insostenibilidad de esta forma de
construir ciudad es patente. Las
ciudades, asi, miran a sus cascos
consolidados e intentan aprovechar
las infraestructuras tanto basicas
como de transporte, culturales y
de consumo vya existentes para
compactar la ciudad.

Ello exige intervenir en

los edificios construidos

y esta intervencion, que
ha de ser la actividad
edificatoria mayoritaria del
futuro, debe hacerse con
respeto al valor patrimonial
de la edificacion historica
pero con la introduccion
de las nuevas exigencias
tecnologicas de confort, de
eficiencia energética y de
accesibilidad generalizada.
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Las técnicas de diserfio y constructivas E. Bardaji y Asociados S.L. tiene

para este tipo de intervenciones en una amplia experiencia en este tipo
los edificios son complejas y estan de intervenciones rehabilitadoras
sometidas a numerosos parametros que residenciales (Ortega y Gasset 30,
hay que coordinar. Asi, el conocimiento Serrano 32, Serrano 80, Lagasca 48,
historico del devenir del edificio, la Ayala 63), todas ellas rehabilitaciones
valoracion del estado de la estructura, “Desadas” con intervencion sobre el
los cerramientos, las instalaciones, conjunto del edificio.

las técnicas constructivas originales y

la comprension de cual es la esencia
arquitectonica del edificio para intervenir
respetuosamente en él.
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El diseno de viviendas
sociales se debe abordar
(como cualquier otra
actividad proyectual, pero
en este caso con especial
enfasis) desde la atencion
prioritaria a la comodidad
de los usuarios. Pero
este objetivo debe
compatibilizarse con
otros como la integracion
del edificio en la escena
urbana o el control
economico, de tal
manera gue se persiga la
calidad en sus diversas
dimensiones.

Con estos objetivos, proyectar y
construir la vivienda social exije un
ejercicio de humildad arguitectonica
especial. Pensamos que en ninguna obra
arguitectonica debe imponerse la vanidad
del proyectista sobre las necesidades

del ususario y sobre la sobriedad del
lenguaje y de los costes. No creemos en
la extrema experimentacion arguitectonica
formal en la construccion de viviendas
soclales, tal como se ha preconizado

en determinadas épocas, por elemplo,
desde la Empresa Municipal de Vivienda
y Suelo de Madrid. Sin embargo, ello

No significa que Nos abandonemos,
complacidos, a la banalidad.
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Nuevas formas de organizacion social de
las familias © los grupos de convivencia
deberian tener reflejo en las normas que
regulan las dimensiones y caracteristicas
distributivas de la vivienda social que estan
desde 1975 (con pequenos cambios

A
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posteriores) orientadas a una estructura
familiar tradicional. Deseamos mas
flexibilidad normativa para el diserio de la

vivienda social y, con ella, la posibilidad de
abarcar con nuevas tipologias residenciales

nuevas formas de convivencia.

Para acercarse a todo ello, es
preciso manejar con fluidez

técnicas y meétodos proyectuales
especificos. Compatibilizar el

correcto dimensionamiento de la
estructura portante en términos de
eficacia economica con el esgquema
de distribucion de servicios e
instalaciones de la edificacion, con

la mejor relacion entre espacios
comunes y superficies Utiles de

las viviendas, con la adecuacion

a normativas urbanisticas (en
ocasiones desconocedoras de

las particularidades de la vivienda
social), con el cumplimiento de

una cada vez mas intrincada red

de normativas tecnoldgicas y de
requerimientos administrativos, y todo
ello persiguiendo la calidad de vida de
los ususarios, exige un “know how” de
no facil conformacion.
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sentido comun
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Siguiendo la documentada obra de Luis Irastorza

“LAS CIUDADES DEL SIGLO XXI. Ensayo sobre sus
fundamentos socioecondmicos, energéticos y climaticos”
puede hacerse la siguiente sucesion de circunstancias
gue condicionan la actividad constructora mundial:

El mundo consumi6 el 2009, 12.132 Millones de TN
equivalentes de petroleo, 81% combustibles fosiles
(41% petréleo, 26% gas y 33% carbdn), 6% energia
nuclear y 13% energias renovables.

La energia es la principal fuente de emisiones de Gases
de Efecto Invernadero GEl por la quema de combustibles
fosiles (66% de las emisiones mundiales). Gran parte

de los expertos y de los Organismos Interacionales
opinan que las emisiones de GEl deben reducirse en el
mundo entero en un 50% en 2050 (85% para los paises
desarrollados) y del 90% en 2100.

Las modificaciones en la composicion de la atmdsfera,
en la variacion de la superficie cubierta por el hielo o la
deforestacion, entre otros factores, tienen un efecto en
la cantidad de radiacion solar reflejada por las nubes v la
superficie terrestre, lo que produce una temperatura de
equilibrio diferente de la original.

En los diimos 10.000 anos vy hasta 1900 ha habido un total de
2.200 Gt (miles de millones de toneladas) de CO2 equivalente
en la atmosfera terrestre. En 2013 hay aproximadamente

3.000 Gt de CO2 equivalente. Es decir un 37% mas en
100 anos de o producido en los 10.000 Ultimos.

El calentamiento producido en la superficie terrestre en

el periodo 1906 a 2005 ha sido de + 0,74°C. vy hay
suficientes elementos como para atribuir la mayor cuota de
responsabilidad del cambio climético a la actividad humana.

Hay consenso cientifico en que un incremento superior
a 2°C de la temperatura sobre la época preindustrial
produciria danos importantes a un gran porcentaje de la
poblacion mundial, por lo que se ha establecido como
objetivo evitar este incremento mediante las reducciones
de emisiones GEl comentadas.

En la Union Europea el peso de la construccion en el
consumo de energia y en la emision de GEl es de 40%
de la energia final consumida y el 36% de las emisiones
de GEI. (sin incluir en estos datos el consumo de energia
ni las emisiones de GEI necesarios para la fabricacion de
materiales de construccion).

El transporte urbano e interurbano de viajeros y
mercancias que esta muy condicionado por la ordenacion
territorial y el planeamiento urbano es el segundo factor de
produccion de GEI.

En la UE 27 edificacion y transporte representan el 75%
del consumo de la energia final total.

Arquitectura Residencial m



En este contexto la construccion
energeticamente eficiente (que demande
MEeNOoS energia para su construccion y
para el mantenimiento de condiciones
razonables de confort) resulta no solo
una conveniencia sino una necesidad
imperiosa. Sin duda, mejorar la eficacia
de los sistemas de construccion y de
mantenimiento de las edificaciones
mediante la innovacion tecnologica
(medidas de ahorro energético activas)
es imprescindible y, en este campo,

se han producido en los Ultimos anos
avances notables. Pero la eficiencia
energetica de las construcciones y

en concreto de las viviendas precisa,
ademas, criterios de diseno gue permitan
utilizar favorablemente las condiciones
climaticas, los materiales de construccion
y las técnicas constructivas (medidas de
ahorro energéetico pasivas).

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

En E. Bardaji y Asociados S.L.
procuramos disenar las viviendas

gue construimos aprovechando las
condiciones del lugar que, en infinidad de
casos, se corresponden con las técnicas
proyectuales que la experiencia de siglos
ha ido depositando en las construcciones
tradicionales y que han ido conformando el
“‘sentido comun” constructivo: proteccion
de la radiacion solar directa, proteccion

de las fachadas mas frias, utilizacion

de materiales perdurables, ventilacion
adecuada de las viviendas, ventilacion de
Cubiertas y fachadas en capas, eliminacion
de puentes térmicos, etc. ..

Con la constante preocupacion de ayudar
con nuestra actividad profesional, aungue
sea modestamente, a revertir el camino
hacia la insostenibilidad planetaria pero
con las limitaciones tanto urbanisticas,
como normativas, como economicas,
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procuramos proyectar utilizando las
medidas de eficacia energética activas
que el mercado nos facilita desde una
concepcion del disefo basado en las
medidas de eficiencia energética pasivas
que nos facilita el sentido comun.

Asi lo hemos intentado desde E. Bardaji
y Asociados S.L. tanto en proyectos ya
alejados en el tiempo como El Espinillo
como en otras mas recientes en
Burgos, Valladolid o Villaverde (Madrid).
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e e o \ Los elementos iniciales de la construccion de
de esta busgueda de viviendas sociales ha
extension de la vivienda derivado los procesos de
estan ligados a la iIndustrializacion hacia la
seriacion, a la repeticion posibilidad de fabricacion
de la célula basica e seriada en taller de las
identificando a esta con células basicas.

la industrializacion de
su construccion. Esta
concepcion modular
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Con numerosisimos ejemplos durante casi un
siglo en todo el mundo, No puede decirse que
en Espana la industrializacion de los elementos
tectonicos (elementos portantes, cerramientos,
etc...) se haya extendido de manera
generalizada en la construccion de viviendas. Sin
embargo si han existido ejemplos relevantes de
estos procesos y E. Bardaji y Asociados S.L.
ha participdo en alguno de ellos.

En Alcala de Henares la construccion se basd
en modulos tridimensionales portantes de
hormigon armado que conformaban cocina,
caja de escalera, ascensor y banos que
permitieron no utilizar mas soportes verticales
que los propios modulos que pudieron
apilarse hasta 8 plantas de altura. Estos
modulos (desarrollados por la firma SETHOME)
se colocaron en obra conteniendo todos

los servicios e instalaciones tanto de cocina
como de banos y fueron, en su momento, un
avance tecnologico de gran interes.

En Malaga utilizamos un sistema
prefabricado de paneles de cerramiento
de fachada portantes (patente de la firma
INDAGSA) sin utilizacion, por tanto, de
pilares en la periferia de la edificacion
mejorando notablemente el coste de la
construccion.

Aun asi, el gran paso de la industrializacion
no se ha referido a los elementos
tridimensionales pesados sino a las partes
de la edificacion tales como andamios
deslizantes, encofrados repetibles, muros

y paredes de distribucion, sistemas de
aislamiento e impermeabilizacion, carpinterias

interiores y exteriores, armarios prefabricados,

C... En Espana la industria auxiliar de la
construccion tiene un gran desarrollo y en
E. Bardaji y Asociados S.L. procuramos
utilizar al maximo estos elementos
“orefabricados” sin inventar en cada proyecto
soluciones constructivas “originales”.
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Zorrozaurre
Parcela RD-1

BILBAO
(2020)

Cliente
Neinor Homes

Fase
Concurso

Proyecto presentado con
GVG estudio (Galar-Vélaz-Gil)
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UE2 Plan Senorio de Eulza
Parcela 1.5

PAMPLONA, NAVARRA
(2019)

Cliente
Kronos Homes

Superficie
21.927,656 m?

Presupuesto
156.967.535 euros

Proyecto presentado con
GVG estudio (Galar-Vélaz-Gil)
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465 Viviendas (Tres Fases)
"Habitat Arroyo de la Encomienda”

ARROYO DE LA ENCOMIENDA.
VALLADOLID
(2019)

Cliente
HABITAT Promociones

Superficie
46.535 m?

Presupuesto
38.445.000 euros

Estado
En desarrollo

77

Proyecto realizado con Femandez Carballada y Asociados e -~ &3 __

BUILDING
INFORMATION
MODELING




Proyecto Residencial Parque
Ingenieros Villaverde, Madrid

MADRID
(2018)

Cliente
EBROSA

Superficie
18.112,12 m?

Presupuesto
10.380.762,55 €

Estado
Proyecto en desarrollo

il

!f'i‘i,"
fil rr"u If H

it
i u'ﬂ,ﬁ

i




Proyecto Residencial
Vega HOMES Coprasa

BURGOS
(2018)

Cliente
NEINOR Homes

Superficie
23.356,42 m?

Presupuesto
13.489.357,73 €

Estado
Proyecto en desarrollo

BUILDING
INFORMATION
MODELING
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Rehabilitacion y Ampliacion
de Edificio
AYALA 63. MADRID

(2020)

Cliente
Global Endor

Superficie
2124 m?

Presupuesto
3.089.480 euros

Constructora
San Martin

Estado
Terminado
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Rehabilitacion y Ampliacion
de Edificio

CALLE SERRANO, 84. MADRID

(2003-2009)

Cliente
Espacio Zona Prime Serrano 84 S.L.

Constructor
PROIESCON, S.L.
Superficie

2.400 m?

Presupuesto
3.047.537,27 euros

Estado
Terminado

Premio Mejor Rehabilitacion.
2009 Asprima (Asociacion de promotores
nmobiliarios de Madrid).
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CALLE SERRANO, 32. MADRID

1a

das

S.A.
45 euros

Constructor
Superficie construida total

Rehabilitacion
para vivien
local comerc
Cliente

Urbis,

Agroman, S.A.

4,119,32 m?
Presupuesto

2.789.349,

Terminado




Rehabilitacion de edificio
para viviendas vy locales
comerciales

CALLE ORTEGA Y GASSET, 30. MADRID
(1988-1991)

Cliente - _ | ke S [ =" I - : - =
Eduardo Fierro Guerra y Hermanos o S - - Tu 4

Constructor
Cubiertas y Mzov, S.A. , h . =t
Superficie construida total sl Rl (i i t oy : o e N MR = . ——— = —
4.066,55 m? S~ ® i &R - = \I ~ ——— /

Presupuesto
3.012.962,24 euros

Estado
Terminado
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Viviendas en Arroyomolinos Viviendas unif. Tempranales Viviendas col. Tempranales 45 Viviendas "Huerta Varela" Sector La Azulejera, Granada ©
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8 viviendas en la rambla de Montevideo > URUGUAY
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El Bercial, Getafe Residencial "La Reserva" Principe de Vergara, Madrid “
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Acerca de E. Bardaji y Asociados

Donde estamos

SOMOS un equipo multidisciplinar que
conjugamaos en un Mismo proceso la
Arquitectura y el Urbanismo teniendo
una actividad continuada desde hace
mas de 30 anos. Unimos ideacion,
diseno y eficiencia. Realizamos un
control técnico, econémico y de
plazos en todos los proyectos.

SABEMOS que el hecho constructivo
es un trabajo de equipo, potenciamos
esta creatividad compartida,
acentuando el realismo arquitectonico
y adquiriendo un compromiso con la
calidad y el desarrollo sostenible de
nuestros trabajos, cumpliendo con los
valores de la mejora continuada de la
eficacia.

BUSCAMOS que nuestros proyectos
se adscriban al concepto de proyecto
urbano, acentuando los criterios de
Integracion en el contexto, Valoracion
del espacio libre como espacio

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

de diseno positivo y entendiendo

los espacios construidos desde

la busqueda de los objetivos
fundamentales en la transformacion
o crecimiento de la ciudad: el
conocimiento geogréfico, histérico,
sociolégico y econdmico que permitan
inscribir la ordenacion proyectada en
su contexto tanto fisico como cultural
y la persecucion de una relacion
armonica entre espacio construido y
espacio libre en la ciudad.

CREEMOS en la ciudad y su
contexto. En el equilibrio y el
compromiso. En la creatividad
compartida. En la funcion social de
nuestra actividad. En las alianzas
estratégicas de profesionales. En
la generacion de oportunidades.
Creemos en nuestros clientes
Hemos desarrollado proyectos de
Edificios Dotacionales, Edificios
Industriales y Espacios Comerciales,

Planeamiento y Estudios Urbanisticos
tanto para clientes publicos como
privados, tales como Ayuntamiento
de MADRID, Comunidad de
MADRID, Ministerio de JUSTICIA,
Ministerio de FOMENTO, IVIMA,
IBERIA LAE, MAKRO Autoservicio
Mayorista, IBERDROLA Inmobiliaria,
MAHOU-ATLETICO DE MADRID,
Grupo LAR, REAL MADRID, SAREB,
EL CORTE INGLES, SACYR,
EBROSA, NEINOR HOMES,
HABITAT, KRONOS, AELCA.

Nuestro equipo esta formado por

un grupo de Arquitectos todos

ellos con amplia experiencia en
urbanismo y edificacion, asi como en
la visualizacion y gestion sostenible
de los proyectos, contando ademas
con una red de colaboradores
nacionales e internacionales en
Ciudad de México, Santiago de Chile
y Lima, Peru.

México

Av. Nuevo Ledn, 159 piso 2
col Hipédromo Condesa
06100 Ciudad de México.

jdevillar@ebardaji.mx

csanti@ebardaji.es
www.modulo11.com

Chile

C/ Presidente Riesgo 3074,
0Of.22 Las condes, Santiago
de Chile.

jorge@ipina-nieto.com

csanti@ebardaji.es

www.ipina-nieto.com

Peru

C/ Triana, 181
Miraflores-Lima
Peru.

estudio@abellaperea.com
csanti@ebardaji.es
www.abellaperea.com

Arquitectura Residencial m
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