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Bl Cada vez con mayor fuerza se asienta la idea de
que las ciudades, que ya acogen a mas del 50% de la
poblacion mundial, no pueden seguir creciendo inva-
diendo los territorios rurales, con tipos edificatorios de
baja densidad y alejando a la poblacion de sus centros
de trabajo. La insostenibilidad de esta forma de cons-
truir ciudad es patente. Las ciudades, asi, miran a sus
cascos consolidados e intentan aprovechar las infraes-
tructuras tanto basicas como de transporte, culturales
y de consumo ya existentes para compactar la ciudad.
Ello exige intervenir en los edificios y esta intervencion,
que ha de ser la actividad constructiva mayoritaria del
futuro, debe hacerse con respeto al valor patrimonial de
la edificacion historica y de valor.

Los catélogos de edificios y elementos de valor urbano,
arquitectonico, histérico y artistico, son instrumentos
imprescindibles para reconocer la importancia de la ar-
quitectura de la ciudad y orientar la intervencion cons-
tructiva desde criterios de respeto y comprension del
sentido fundamental, para la memoria colectiva y para
el disfrute de la ciudad, de este patrimonio.

El Ayuntamiento de Madrid ha iniciado la Revision del
Plan General de Ordenacion Urbana de 1997 y con él
la revision del Catalogo de edificios histéricos, de ar-
quitectura contemporanea, de locales comerciales y de
parques Yy jardines del municipio. Para abordar la enor-
me tarea de revisar mas de 13.500 elementos y hacerlo
en el plazo de solo un ano, el Ayuntamiento de Madrid
convocod 5 concursos que gano E. Bardaji y Asociados
S.L. arquitectos que puso a disposicion del municipio
un equipo muy extenso de profesionales liderados por
Enrique Bardaji y Luis Moya, arquitectos. El equipo, gra-
cias a la compleja organizacion que se describe en este
dossier y a la dedicacion de todos sus miembros, ha
concluido el trabajo en los plazos y con las prescripcio-
nes exigidas y ha puesto en manos de la Administracion
Municipal un extraordinario documento para encauzar
adecuadamente la necesaria rehabilitacion del patrimo-
nio madrileno desde el conocimiento, muy amplio y or-
denado, del que ahora se dispone.

Madrid, mayo de 2014

Enrique Bardaji Alvarez

Arquitecto y codirector de los trabajos de toma de datos para
la elaboracion del Catélogo de edificios, locales comerciales y
jardines de Madrid.
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Conocer La esencia Madrid. El

la cludad de la ciudad patrimonio
edificado en
el siglo XX

Metodologia La tecnologia Rehabilita-

para la al servicio clones

elaboracion del patrimonio | | de E. Bardaji

de catalogos y Asociados
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B | A CIUDAD DEBE
CONOCER SUS
EDIFICIOS PARA:

Conocer
|a cludad

e Posibilitar un cuidado activo de su
patrimonio arquitectonico.

» Proteger el legado de la historia para
transmitirlo a las generaciones futuras.

e Compaginar el respeto a los edi-
ficios historicos con la mejora de la
calidad de vida de los individuos.

* Dirigir la actividad econdmica tanto
a la dinamizacion de la ciudad como
a la valoracion de su pasado.

Ciudad y Patrimonio m
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| a esencia
de |a cludad

B £l CATALOGO DE MADRID CONSTITUYE UN TRABAJO
SOBRE 13.256 ELEMENTOS (EDIFICIOS HISTORICOS,
CONJUNTOS RELEVANTES, LOCALES COMERCIALES,
ARQUITECTURA CONTEMPORANEA Y JARDINES) QUE
PROPORCIONA UNA ENORME FUENTE DE DATOS
PARA EL CONOCIMIENTO DE LA CIUDAD.

El catalogo de edificios protegidos es
uno de los instrumentos para dinami-
zar la esencia de una ciudad.

Descubrir la esencia de una ciudad
permite intervenir en ella sin traicionar
sus valores profundos.

El paisaje de la ciudad es el escenario

donde se desarrolla la actividad civica.

El conocimiento sistematico de
un paisaje urbano reconocible y
Unico, identifica la ciudad

y permite su transformacion
respetando su esencia.

Ciudad y Patrimonio m



\Vaarid.
El patimonio
edificado en
Jelsiglio. XX

B MEJORAR LA CALIDAD DE VIDA DE LOS CIUDADANOS
ES TANTO MANTENER SU POSIBILIDAD DE UTILIZAR
L OS ESPACIOS URBANOS DE CARACTER HISTORICO
COMO RENOVAR, CON LOS ESTANDARES DEL SIGLO
XX, LA HABITABILIDAD DE SUS VIVIENDAS.

| a intervencion rehabilitadora

en los cascos histdricos no Cultura y sostenibilidad son los
es solo una necesidad para retos que confluyen en una

su proteccion sino la Unica vision del siglo XXI para nuestras
forma para mejorar la eficien- Ciudades.

Cla energética de nuestras
ciudades.

Ciudad y Patrimonio m



# Noticia publicada en periddico ABC el 18 de diciembre de 2013

En este proyecto, el equipo de Enrique Bardaji y Asocia-
dos ha tomado datos en campo y ha elaborado fichas
por cada edificio, local comercial o jardin histérico. En
ellas se ha incluido documentacion gréafica y fotografica
de mas de 13.000 edificios del municipio de Madrid.
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Metodologia
para la
elalboracion
de catalogos
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El trabajo ha durado doce meses y se ha realizado por
un equipo multidisciplinar formado por mas de 40 arqui-
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Para la realizacion del trabajo, E. Bardaji y Asociados junto
con la Consultoria Informéatica Cibermos, S.A., ha disena-
do, desarrollado, suministrado e implantado un sistema
informatico de apoyo al proceso de revision del Catélo-
go de Elementos Protegidos del Nuevo Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid. Dicho sistema consta de
una base de datos GIS (Geographic Information System)
de Catélogo, planificacion y seguimiento del flujo de re-
vision de fichas, mecanismos de asignacion de fichas a
los analistas de campo y aplicaciones para la captura de
informacion en campo, basadas en equipos tablet con
formulariossnormalizados. Con todo elle se consigue una
rapida supenvision y coordinacion de los arquitectos que
realizan el trabajo de campo, dando como resultado una
informacion fiable y rigurosa.

L a tecnologia
al senvicio
del patrmonio

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

Madrid

Catalogacion
del Patrimonio
Histérico de
Madrid:

- Edificios
protegidos.

- Jardines de
Interés.

- Arquitectura
Contemporanea
e Industrial.

- Establecimientos
Comerciales.

- Edificacion
Dispersa.

Equipo:

Mas de 40
arquitectos,
licenciados en
Historia, en
Biblioteconomia
y Documentacion,
informéticos y
personal de
apoyo.

Direccion y
Coordinacion:
Enrique Bardaji
Alvarez

Luis Moya
Gonzélez

Desarrollo
informatico:
Consultoria
Informatica
Cibernos, SA

Base de datos:
Sistema GIS
(Geographic
Information
System)

Soporte
informatico
de trabajo

de campo:
Tablet Samsung
Galaxy 10.1"

= mE E BARDAJI
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Paparazzis
del patrimonio
historico

caprurn de los edificios protegidos con la misidn
die incluirlos en el pueve Plan General

Noticia publicada en peridédico La Razén el 27 de octubre de 2013
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B GR|‘|’ER|OS MEFODOLOGK}OS GEN FR ALES Cada edificio se analiza desde tres grarjdes aspectos:
A. EL EDIFICIO EN RELACION CON SU ENTORNO

al. Andlisis del desarrollo historico de la ciudad y la coherencia entre la
ocupacion progresiva el territorio v el tipo de arquitectura construida. La
relacion tipo-morfologica y la adscripcion del edificio evaluado a dicha
relacion.
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a2. La atribucion de valores al edificio en funcion de su relacion con el
entorno y segun parametros preestablecidos tales como:

* \alor patrimonial

* \alor historico

« \alor tipoldgico

* \alor urbano

« \alor paisajistico

* \alor de significado cultural
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B. EL EDIFICIO COMO UNIDAD

b1. Valoracion de los edificios en su consideracion unitaria analizada
desde los siguientes valores:

« Valor histdrico

* Valor tipologico

e \alor urbano

* \alor de significado cultural

e

il .- lha 'y
Casa burguesa siglo
XIX en casco historico

uesa siglo
XIX en ensanche

Casa popular siglo XIX

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

b2. Pre-asignacion del edificio a algunos de los estilos arquitectonicos
presentes en la arguitectura madrilena.

Edificios del
funcionalismo madrileno

Edificios del pimer
funcionalismo

Edificios regionalistas

Ciudad y Patrimonio m



C. LOS ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL EDIFICIO

Fachadas, zaguanes, escaleras, patios, locales comerciales, jardines y
elementos singulares u ornamentales.
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el

NTOS DE TOMADE DATOS ' 1. FLUJOS DE LA INFORMACION

Logistica

Servidor

Informatica

Municipal

v = Supervisores = [ Analistas ]
—

-Ficho -Ficho

AYUNTAMIENTO

Administracion del sistema
bases de datos GIS y de fichas

Asignacién de fichas Andlisis y Toma de datos en
individuales a Analistas campo con Tablety
cdmara de fotos

i
: Planificacién de Fich
Base Datos ! anificacion de Fichas

Catalogo (asignacidn por lotes a los
supervisores de los equipos y
PGOU P quipos) @ O
t Elaboracion de las fichas
asignadas

(imagenes, dibujos y textos)

Validacién final de las Fichas
Devolucién de las que no

pasen control o s .

entregas electrénicas al Ayto. Supervision de las fichas

3 de los analistas
Servidor « Tratamiento de fichas «. Devolucién de Ios que o * :

Municipal ] devueltas por Ayto. y i trol . |
i reasignacién a supervisores : pasen conlfrol o envio a :

s (877
— < logistica < — > - _,7"'(‘)
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2. ESTRUCTURA'Y CONTENIDO DE LAS FICHAS

2.1. Componentes de las fichas

AMALISTA RECIBE ARCHIWV IP (FICHA) A TRAY

414201

TR

|, AUMILIAR ~ Documentacion o archives “extra” a adjuntar
|, IMAGENES Fotegrafias de los Elementos Protegidos

&) cataLoGo Datos ternados en campo/Valoraciones/Resefias historiadeor

< CATALOGO Loyer Gls-Parte grafica (dibujo)

_ | 14241

BLAMN ANALISI MEMTOS PROT

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

“Grado de Catalogacidn:
INTEGRAL

Elementos que estan Protegidos:
FACHADA
IAGUAN
ESCALERAS (2)
PATIOS (8)

= Ubicocidn de dichos Elementos

2.2. Trabajo de campo

« Andlisis y valoracion del edificio y sus componentes
» Toma de datos generales

« Fotografia de su entorno y elementos constitutivos

Ciudad y Patrimonio m



2.3. Utilizacion simultanea de CAD vy GIS

<> CATALDGO

LAYER (GIS)

AUTOCAD Y ARCGIS NO SON PROGRAMAS SUSTITUTIVOS SINO COMPLEMENTARIOS Y TOTALMENTE COMPATIBLES

ArcGIS

No funciona con un fichero Unico: separa las formas
primitivas basicas (shapes) de todo dibujo (lineas, puntos
y poligonos) , que a su vez estdn formadas por varios
archivos que funcionan como un ‘equipo’

Para cada primitiva tenemos entre 5 y 7 archivos con el
mismo nombre y extensiones diferentes (dbf, shp, sbn,
prj...)

Un proyecto donde mezclamos lineas, puntos,
imdgenes...tiene una extensién propia que es mxd

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS

No es un software de dibujo, sino de andlisis Es un software de dibujo, no de andlisis
Funciona por defecto en modo ‘no edicion’ Funciona por defecto en modo ‘edicién’
Trabaja con mapas, no con planos Trabadja con planos, no con mapas

Trabaja con un fichero Unico, con extension dwg

Un dwg puede ser un proyecto entero o un elemento

En un dwg hay mezcladas lineas, puntos, textos,

4am RASTER

4= TABLAS DE DATOS

» \olcado de la informacion de
campo sobre ACCESS vy GIS

« Dibujo de planta baja y tipo

« Elaboracion de resena
historica
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Rehabilitacion y Ampliacion
de Edificio

AYALA 63. MADRID

(2020)

Cliente
Global Endor

Superficie
2124 m?

Presupuesto
3.089.480 euros

Constructora
San Martin

Estado
Terminado

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS



Ampliacion Juzgados
de Ponferrada

PONFERRADA. LEON
(2014)

Cliente
Ministerio de Justicia

Constructor
CEINSA

Superficie construida total
3.527,90 m?

Presupuesto
6.438.621,18 euros

Estado
Construido

Finalistas al Mejor Proyecto de
Construccion no Residencial.
Premios NAN 2015

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS




Rehabilitacion
de 9 viviendas vy portal

CEDACEROS 3. MADRID
(2016)

Cliente

Daplata Investments
Tipo

Proyecto Basico
Superficie

840 m?

Presupuesto
490.610 €
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Rehabilitacion
Edificio MAKRO

P° IMPERIAL. MADRID
(2013)

Cliente
MAKRO Autoservicio Mayorista

Constructora
Ankarsa

Superficie
17.760 m?

Presupuesto
7.246.843 euros

Estado
Construida Fase |
Construida Fase |l

Premio Mejor Edificio Comerical
Trofeo Internacional Archizinc 2013

Mejor Proyecto de Rehabilitacion
Premios NAN 2014

B E. BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS




Rehabilitacion y Ampliacion
de Edificio

CALLE SERRANO, 84. MADRID

(2003-2009)

Cliente
Espacio Zona Prime Serrano 84 S.L.

Constructor
PROIESCON, S.L.
Superficie

2.400 m?

Presupuesto
3.047.537,27 euros

Estado
Terminado

Premio Mejor Rehabilitacion.
2009 Asprima (Asociacion de promotores
nmobiliarios de Madrid).

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS




Edificio Comercial y
Renovacion de Fachadas
‘Goya, 80"

CALLE GOYA, 80. MADRID
(2006-2012)

Cliente
El Corte Inglés, S.A.

Constructor
DETECSA

Superficie
3.000,67 m?

Presupuesto
3.642.035,34 euros

Estado
Terminado

Premio Mejor Iniciativa Rehabilitacién
Energetica de Edificios
Asprima-Sima 2013

B E. BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS
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Acondicionamiento y
Reconfiguracion de Edificio
‘Lagasca, b3”

CALLE LAGASCA, 53. MADRID
(2003-2007)

En colaboracién con
Caveda, Granero y Romojaro Arquitectos S.L.

Cliente
INDEGESU, S.L.

Constructor
PROIESCON, S L.

Superficie construida total
1.328 m?

Presupuesto
11.916.367,20 euros

Estado
Construido

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS
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CALLE SERRANO, 32. MADRID
Cliente

Urbis, S.A.

Constructor

Agroman, S.A.

Superficie construida total
4,119,832 m?

Presupuesto
2.789.349,45 euros
Estado

Terminado

B E.BARDAJI & ASOCIADOS



Rehabilitacion de edificio

para viviendas vy locales
comerciales

CALLE ORTEGA Y GASSET, 30. MADRID
(1988-1991)

Cliente
Eduardo Fierro Guerra y Hermanos

Constructor
Cubiertas y Mzov, S.A.

Superficie construida total
4.066,55 m?

Presupuesto
3.012.962,24 euros

Estado
Terminado

B E.BARDAJI & ASOCIADOS
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Ampliacion Ayuntamiento

Marbella
MARBELLA. MALAGA
(2009)

Cliente:

Ayuntamiento de Marbella

Superficie construida total:
375 m?

Presupuesto:
167.042.65 euros

Estado:
Proyecto de Ejecucion

Proyecto Ganador Concurso Nacional

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS




Plan de Ordenacion
de las Riberas del Tajo

TOLEDO
(1993)

Promotor:
Ayuntamiento de Toledo
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Mercado de Orcasur

“El Mercado Habitado I i
¥ |

DISTRITO ORCASUR. MADRID T
(2019) T Mg

Proyecto Ganador de la edicion Reinventing Cities.

Premio Concurso Mundial de Regeneracion urbana
G40 Madrid

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS
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Parcela en Villaverde
"Bl Tercer Sonido”

DISTRITO VILLAVERDE. MADRID
(2019)

Proyecto Ganador de la edicion Reinventing Cities.
Premio Concurso Mundial de Regeneracion urbana
G40 Madrid

o

B E.BARDAJI & ASOCIADOS ARQUITECTOS



== E BARDAJI
M W B & ASOCIADOS
B BB ARQUITECTOS

E. Bardaji y Asociados | Arquitectos
C/ Castello, 37, bajo - 28001 Madrid - Espana
T. + 34 91 358 51 40 - www.ebardaji.es
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